GAYRIMENKUL DEVRINDE TAPU HARCI
TARTISMASI

VEDAT BUKCU
YEMINLI MALi MUSAVIR

I- GIRIS

Gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapuda hangi tutar ilizerinden deger belirlenecegi 6teden
beri tartisma konusu olmus bir konudur. Tartisma 492 Sayili Harglar Kanunu’nun 63.
maddesinin diizenlenisinden kaynaklanmaktaydi. Bu maddenin yeniden diizenlenmesiyle
gercek alim satim bedeli lizerinden tapu harci tahsil edilecegi hiikiim altina alinmigtir. Bu
makalemiz yapilan son diizenlemeler ve eski uygulamalarin karsilagtirilmasini igermektedir.

I1- 06.06.2008 TARIHINDEN ONCEKI ESKi UYGULAMA

492 Sayili Harglar Kanunu'nun “Kayith Deger, Emlak Vergisi Degeri” baslikli 63
Maddesinde aynen “Tapu ve kadastro harci, vergi degeri ile miikellef tarafindan beyan
edilmis olan degerlerden yiiksek olani tizerinden hesaplanir.

Miikelleflerin vergi degerinden daha diisiik beyanda bulunmalar: halinde, harcin hesabinda
vergi degeri esas alimir. Aradaki farka isabet eden harg, 213 sayili Vergi Usul Kanununa
gore hesaplanan vergi ziyai cezasi %25 oranminda uygulanmak suretiyle ikmalen tarh edilir.”
hiikmiine yer verilmistir.

Maddeye yon veren Maliye Bakanligi’nin 13.09.2005 tarih ve 25935 Sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 48 Nolu Harglar Tebligi ile, biirokrasi ve kirtasiyeciligi artiran islemlerin
ayiklanmasi, etkin ve verimli hizmet sunulmasi ve vatandas memnuniyetinin artirilmasi
amaciyla tapu ve kadastro miidirliiklerince yapilan islemler nedeniyle tahsil edilecek
harclarin, belediyelerce tespit edilen emlak vergisi degeri esas alinarak hesaplanacag:
aciklanmustir. (Ek: 48 Nolu Harglar Tebligi)

Ancak miikelleflerin emlak vergisi de@erinin iizerinde bir deger bevan etmek istemeleri
halinde, beyan edilen deger tapu harci tarhiyatina esas alinacagi belirtilmistir. Goriildigii
iizere bu tebligde emlak vergisi degerinin {izerinde bir beyan miikellefin istegine birakilmistir.

Bu diizenlemeler ¢ergevesinde gayrimenkul alim satiminda emlak vergisi degeri esas alinarak
hem alan hem satan satis bedeli iizerinden binde 15 oraninda har¢ 6denmis, emlak vergisi
degerinin altinda beyan edenlerden ise ileriki donemlerde %25 oraninda vergi ziyai cezasi
uygulanarak harglar talep edilmistir.

Ornek ile agiklamak gerekirse ;



Emlak vergisi degeri 45.000 YTL olan bir gayrimenkul 150.000 YTL gercek deger ile
satilmis ancak tapu idaresinde satis tutar1 40.000 YTL olarak gosterilmis ve tapu harci
odenmistir.

Eski uygulamada bu durumun tespit edilmesi halinde miikellefe emlak vergisi degeri ile
tapuda miikellefin belirttigi deger arasindaki fark olan 5.000 YTL igin tapu harci tarhiyat1 ve
%25 oraninda vergi ziyai uygulanmakta idi.

Sayet miikellef satis degerini emlak vergisi degeri olan 45.000 YTL olarak gostermis ve tapu
harcini bu tutar iizerinden 6demis olsaydi daha sonra yapilan bir inceleme sonucunda gergek
degerin 150.000 YTL tutarinda oldugu tespit edilse dahi herhangi bir tapu harci tarhiyati
yapilmamakta ve vergi ziyai cezasi kesilmemekteydi.

I11- 06.06.2008 TARiHnjDEN iTipAREN GECERLI OLAN YENI UYGULAMA
ARTIK VERGI DEGERI DEGIL GERCEK ALIM SATIM DEGERi UZERINDEN
HARC ODENECEK

06.06.2008 Tarih ve 26898 Sayil1 Miikerrer Resmi Gazete’de yayimlanan 5766 Sayili Kanun
ile Har¢lar kanunu’nun 63. Maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir. (Yiirtrlilik yayimi
tarihinde)

“Gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu ve kadastro harci, emlak vergisi degerinden az

olmamak iizere, beyan edilen devir ve iktisap bedeli iizerinden hesaplanir

Tapuda yapilan islemden sonra, emlak vergisi degerinden daha diisiik bir bedel iizerinden
har¢ odendiginin veya beyan edilen devir ve iktisap bedelinin gercek durumu yansitmadiginin
tespit edilmesi halinde, aradaki farka isabet eden har¢ ikmalen veya re'sen tarh edilir. Bu
suretle tarh edilecek tapu ve kadastro harci icin, 213 sayuli Vergi Usul Kanununda yer alan
vergi ziyai cezasit % 25 nispetinde uygulanir. Takdir komisyonu kararlarina istinaden bu fikra
uyarinca tarhiyat yapilamaz.”

Yapilan bu diizenleme ile gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu ve kadastro harci beyan
edilen devir ve iktisap bedeli iizerinden hesaplanmasi zorunlu hale gelmistir. Ancak bu

deger emlak vergisi degerinden az olamayacaktir.

Ancak, tapuda yapilan islemden sonra emlak vergisi degerinden daha diisiik bir bedel
iizerinden har¢ O6dendiginin veya beyan edilen devir ve iktisap bedelinin ger¢cek durumu
yansitmadig tespit edilirse aradaki farka isabet eden har¢ ikmalen veya re'sen tarh edilecek,
% 25 oraninda vergi ziyai cezasi kesilecektir.

Yukarida verdigimiz 6rnegi yeni uygulama agisindan degerlendirecek olursak;
Emlak vergisi degeri 45.000 YTL olan bir gayrimenkul 150.000 YTL gercek deger ile

satilmig ancak tapu idaresinde satig tutar1 40.000 YTL olarak gosterilmis ve tapu harci
O0denmistir.



Yeni uygulamaya gore; bu durumun tespit edilmesi halinde miikellefe gercek deger ile ile
tapuda miikellefin belirttigi deger arasindaki fark olan 110.000 YTL fark i¢in i¢in tapu harci
tarhiyat1 ve %25 oraninda vergi ziyai uygulanacaktir.

Sayet miikellef satis degerini, emlak vergisi degeri olan 45.000 YTL olarak gdstermis ve tapu
harcin1 bu tutar iizerinden 6demis olsa, daha sonra yapilan tespit sonucunda gercek degerin
150.000 YTL tutarinda oldugu tespit edilse, bu kez de aradaki fark olan 105.000 YTL fark
izerinden tapu harci tarhiyati yapilacak ve vergi ziyai cezasi kesilecektir.

IV- SONUC

06.06.2008 tarihinden once Harglar kanunu’nun 63. maddesi ve bu maddeye yon veren 48
Seri Nolu Harglar Kanunu Tebligi’ne gore gayrimenkul devir ve iktisaplarinda emlak vergisi
degerinin altinda olmamak sartiyla miikellefin beyan ve istegine gore belirtilen satis degeri
tizerinden tapu harci tahsil edilmekteyken, 06.06.2008 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere
Harglar Kanunu’nun 63. maddesinde yapilan diizenleme ile gayrimenkul devir ve
iktisaplarinda gercek alim-satim bedeli iizerinden tapu harci tahsil edilmesi esasina
gecilmistir. Bir baska deyisle alic1 ve saticinin beyanina gore degil gercek alim satim
bedeline gore harg tahsil edilecektir. Bu bedel de vergi degerinden diisiik olamayacaktir.

Tapuda yapilan islemden sonra, emlak vergisi degerinden daha diisiik bir bedel iizerinden harg
Odendiginin veya beyan edilen devir ve iktisap bedelinin gercek durumu yansitmadiginin
tespit edilmesi halinde, aradaki farka isabet tapu harcinin %25’i nispetinde vergi ziyai
cezasiyla birlikte tahsil edilecektir.

Eki:

1- 13.09.2005 Tarih ve 25935 Sayili Resmi Gazete’de Yayimlanan 48 Seri Nolu Harglar
Kanunu Genel Tebligi

2-12.07.2008 Tarih ve 26934 Sayil1 Resmi Gazete’de Yayimlanan 56 Seri Nolu Harglar
Kanunu Genel Tebligi



13 Eyliil 2005 Tarihli Resmi Gazete
Say1: 25935

Maliye Bakanligindan :
Har¢lar Kanunu Genel Tebligi
(Seri No : 48)

Biirokrasi ve kirtasiyeciligi artiran iglemlerin ayiklanmasi, etkin ve verimli hizmet
sunulmasi ve vatandas memnuniyetinin artirilmasi amaciyla tapu ve kadastro miidiirliiklerince
yapilan islemler nedeniyle tahsil edilecek harglarin emlak vergisi degeri iizerinden
hesaplanmasiin saglanmasi, ayrica bu idarelerin islemleri sirasinda dogan vergi ve harglarin
kolaylikla tahsil edilmesi amaciyla asagidaki agiklamalarin yapilmasi gerekli goriilmiistiir.

1-Tapu harci hesaplamasinda esas alinacak hususlar ve Bilgi Formu ile ilgili
yapilan diizenlemeler

Bilindigi gibi, 492 sayili Harglar Kanununun 63 iincli maddesinde “Bu Kanunda s6zii edilen
“kayith deger” veya “emlak vergisi degeri” deyimi; 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29
uncu maddesine gore belirlenen vergi degerini ifade eder.

Tapu ve kadastro harci, vergi degeri ile miikellef tarafindan beyan edilmis olan
degerlerden yiiksek olani iizerinden hesaplanir.

Miikelleflerin vergi degerinden daha diigsiik beyanda bulunmalar1 halinde, harcin
hesabinda vergi degeri esas alinir. Aradaki farka isabet eden harg, 213 sayili Vergi Usul
Kanununa gore hesaplanan vergi ziyai cezast %25 oraninda uygulanmak suretiyle ikmalen
tarh edilir.

Harcin hesabinda 10 Yeni Turk Lirasina kadar olan matrah kesirleri dikkate alinmaz.

Bu maddenin uygulanmasima iliskin usul ve esaslar1 tespite Maliye Bakanligi
yetkilidir” denilmistir.

Buna gore, miikellef ile vergi daireleri arasinda yasanan tapu harci ihtilaflarinin sona
erdirilmesi amaciyla belediyelerce 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu hiikiimlerine goére her
yil belirlenen emlak vergisi degerlerinin, belediyeler tarafindan elektronik ortamda ve eksiksiz
olarak tapu dairelerine gonderilmesi uygun bulunmustur. Tapu harglar1 her yil 1 Ocak
tarithinden 1itibaren o yil icin belirlenen emlak vergisi degerleri esas alinarak
hesaplanacagindan, emlak vergisi degerlerinin bu tarihten 6nce tapu dairelerine intikal
ettirilmesi gerekmektedir.

492 sayil1 Harglar Kanununa bagh (4) sayih tarifenin I-Tapu islemleri boliimiiniin, 3,
4, 6/a, 6/b ,6/c, 8 ,9, 12, 13/a, 13/b, 13/c, 15, 18, 19, 20/a bentleri ile [I-Kadastro ve tapulama
islemlerinde tapu harci, belediyelerce tespit edilen emlak vergisi degeri esas alinarak



hesaplanacaktir. Bu islemler sirasinda miikellefler, emlak vergisi degerinin tizerinde bir deger
beyan etmek istemeleri halinde, beyan edilen deger tapu harci tarhiyatina esas aliacaktir.

492 sayili Harglar Kanununun 127 nci maddesinde, “Bu kanunda aksine hiikiim
bulunmadikg¢a har¢larin tamami pesin olarak 6denmeden harca mevzu olan islem yapilamaz.”
denilmis; 128 inci maddesinde ise, “Gerekli har¢lari tamamen almadan islem yapan memurlar
harcin 6denmesinden miikellefler ile miiteselsilen sorumludurlar.” hitkkmii yer almigtir.

Bu hiikiimlere gore, gerekli harclar 6denmeden islem yapan tapu memurlari, harcin
O0denmesinden miikellef ile birlikte sorumlu olacaklarindan, harglarin yukarida agiklanan
esaslara gore emlak vergisi degeri iizerinden hesaplanarak tahsil edilmesini saglamalari
gerekmektedir.

Tapu daireleri, harca konu islemler i¢in bes niisha olarak diizenleyerek belediye, vergi dairesi
ve Maliye Bakanligina gonderdikleri 1 no’lu bilgi formu yerine, ekte drnegi bulunan bilgi
formunu bir niisha olarak diizenleyeceklerdir.

Ipotekli islemler icin diizenlenen 2 no’lu bilgi formunda herhangi bir degisiklik
yapilmadigindan, yapilan her bir ipotek islemi i¢in 2 no’lu bilgi formu 6teden beri oldugu gibi
iki 6rnek olarak diizenlenecektir.

Bu formlar, 492 sayili Harclar Kanununun miikerrer 69 uncu maddesi geregince islemin
yapildig1 tarihi izleyen ay basindan itibaren en ge¢ 15 giin icinde Maliye Bakanligi Gelir
Idaresi Baskanligi, Yeni Ziraat Mahallesi Etlik Caddesi No:16 06110 Diskap/ANKARA
adresine taahhiitlii olarak gonderilecektir.

Bilgi formunu diizenlemeyen, istenilen bilgileri eksik, yanlig veya yaniltici olarak veren veya
yukarida belirtilen silirede gondermeyen yetkili makam ve memurlar hakkinda 213 sayili
Vergi Usul Kanununun mikerrer 355 inci maddesi uyarinca 06zel usulsiizliik cezasi
uygulanacaktir.

Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi Projesinin uygulanmaya baslandig1 tapu sicil miidiirliikleri,
Maliye Bakanlig1 ile Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigli yapilacak protokol uyarinca bilgi
formlarmi elektronik ortamda gondermeleri durumunda, s6z konusu bilgi formlarini ayrica
kagit olarak gondermeyeceklerdir.

2-Tapu harci ve buna bagh damga vergisi tahsilati ile ilgili yapilan diizenlemeler

Bilindigi iizere, tapu harclarinin tahsiline iliskin esaslar, 12 seri nolu Harg¢lar Kanunu
Genel Tebligi'l] ile 20 seri no.lu Harglar Kanunu Genel Tebliginde2] a¢iklanmustir.




20 seri nolu Harglar Kanunu Genel Tebliginde, tapu har¢larinin yetkili vergi dairesince
veya yetkili vergi dairesinin ilgili banka subesindeki hesabina 6denmek suretiyle, gerektiginde
malmiidiirliigiince, tahsil edilmesi 6ngoriilmiis olup, miikelleflere kolaylik saglamak amaciyla
mabhallin icabina gore, tapu harclarinin ilgili banka subesi yerine bagimsiz vergi dairesi veya
malmiidiirliigiine 6denmesi hususunda defterdarliklara yetki verilmistir.

Yukarida belirtilen diizenlemelerin yanisira, tahsilatin kolaylikla yapilamadig: il ve
ilcelerde tapu harclarmin; vergi dairesince gorevlendirilecek memurlar vasitasiyla tahsil
edilmesi veya sayman mutemedi gorevlendirilmesi hususunda vergi dairesi baskanliklari,
vergi dairesi baskanliklar1 olmayan yerlerde defterdarliklar yetkili kilinmustir.

Ote yandan, tapu harci ile birlikte damga vergisinin de tahsil edilecegi durumlarda
yukarida agiklanan esaslar ¢ergevesinde hareket edilmesi gerekmektedir.

12 seri no.lu ve 20 seri no.lu Harclar Kanunu Genel Tebliglerinin bu Teblige aykir
hiikiimleri yiiriirliikkten kaldirilmistir.

Teblig olunur.



12 Temmuz 2008 Tarihli Resmi Gazete

Say1: 26934
Maliye Bakanligindan:
HARCLAR KANUNU GENEL TEBLIGi
(SERI NO: 56)
Kapsam

Bilindigi gibi, 6/6/2008 tarihli ve 26898 miikerrer sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiiriirliige giren 5766 sayili '"Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunda Ve

Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun'un 11 ile 15 inci maddelerinde
492 sayil1 Harglar Kanununa iliskin diizenlemeler yapilmstir.

Bu Tebligde, Har¢lar Kanunu uygulamasina iliskin olarak 5766 sayili Kanunla getirilen
diizenlemelere yonelik aciklamalara yer verilmistir.

I- 492 SAYILI HARCLAR KANUNUNDA YAPILAN DEGISIKLIKLER
A - 42 nci maddede yapilan degisiklikler

5766 sayili Kanunun 11 inci maddesinin (a) bendi ile, 492 sayili Harglar Kanununun 42 nci
maddesinin ikinci fikrasi;

"Menkul ve gayrimenkul mallar hakkinda alim, satim, taahhiit ve rehinle ilgili her nevi
mukavele, senet ve kagitlarda deger gosterilmesi mecburidir. Rehin bordrolari ile kamu
idarelerine verilmek iizere ilgili mevzuatla belirlenen kurallara uyulacagna iliskin
olarak diizenlenen taahhiitnameler hakkinda bu hiikiim uygulanmaz."

seklinde degistirilmistir.

Yapilan diizenleme ile, kamu idarelerine verilmek iizere ilgili mevzuatla belirlenen davranig
kurallarina uyulacagina iliskin olarak diizenlenen taahhiitnameler, deger gosterilmesi gereken
islemler kapsamindan ¢ikarilmistir.

Bu cergevede, davranis kurallarina uyulacagina iliskin olarak diizenlenen taahhiitnamelerin,
belli bir deger ihtiva etmemeleri halinde maktu esasa gore; deger gosterilmesi zorunlu
olmamakla birlikte, belli bir degeri ihtiva etmeleri halinde ise nispi esasa gore harca tabi
tutulmasi gerekmektedir.

B- 59 uncu maddede yapilan degisiklikler

5766 sayili Kanunun 11 inci maddesinin (b) bendi ile, 492 sayili Kanunun 59 uncu
maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde yer alan "Genel ve katma biitceli dairelerle"


http://www.alomaliye.com/2008/5766_sayili_kanun.htm
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http://www.alomaliye.com/2008/5766_sayili_kanun.htm

ibaresi ""Genel ve ozel biitceli idarelerle"”, (1) bendinde yer alan "ek 1 inci" ibaresi "ek 2
nci" olarak degistirilmis ve (r) bendi madde metninden ¢ikarilmistir.

5766 sayili Kanunun 15 inci maddesi ile de, 2/3/1984 tarihli ve 2985 sayili Toplu Konut
Kanununa asagidaki ek madde eklenmistir.

"EK MADDE 12- Toplu Konut idaresi Baskanhgi, 488 sayili Damga Vergisi Kanunu ve
492 sayih Harc¢lar Kanunu uygulamasi acisindan 6zel biitceli idareler kapsaminda
degerlendirilir."

5018 sayili Kamu Mali Yo6netimi ve Kontrol Kanunu ile biitge tiirleri agisindan "katma biitce"
uygulamasina son verildiginden, yapilan diizenleme ile 492 sayili Har¢lar Kanununun 59
uncu maddesinde yer alan "katma biitce" ibaresi "6zel biitge" olarak degistirilerek, 492 sayili
Harclar Kanunu 5018 sayili Kanun ile uyumlu hale getirilmistir.

2985 sayili Toplu Konut Kanununa eklenen madde ile Toplu Konut Idaresi Baskanhiginin,
492 sayili Harclar Kanunu uygulamasi agisindan 6zel biitgeli idarelere taninan imkanlardan
yararlanmasi1 saglanmistir. Bu suretle, Toplu Konut Idaresi Baskanhigi 492 sayili Harglar
Kanununun 59 uncu maddesinin (a) ve (j) bentleri kapsaminda yapacagi islemlerde tapu
harcindan bagisik tutulacaktir.

Gayrimenkul alim-satimlarinda oldugu gibi, karsilikli har¢ miikellefiyeti doguran tapu
islemlerinde s6z konusu hiikiim miinhasiran Toplu Konut idaresi Baskanligina uygulanacak
olup, karsi tarafa ait olan harg tahsil edilecektir.

492 sayili Kanunda 6zel biitgeli kuruluslara yonelik olarak bagka bir istisna veya muafiyet
hiikkmii bulunmadigindan, Toplu Konut Idaresi Baskanliginin Kanunun 59 uncu maddesinin
(a) ve (j) bentleri kapsam1 disinda kalan islemlerinde har¢ aranilacaktir.

Ayrica, 492 sayili Harglar Kanununun 59 uncu maddesinin (r) bendinde yer alan Toplu Konut
Idaresi Baskanlhigmin islemlerine yonelik olarak istisna hiikmii, miikerrerligin &nlenmesi
amactyla yuriirlikten kaldirilmistir.

C - 63 iincii maddede yapilan degisiklikler

5766 sayili Kanunun 11 inci maddesinin (c¢) bendi ile, 492 sayili Kanunun 63 iincii
maddesinin ikinci ve tiglincii fikralar1 asagidaki sekilde degistirilmistir.

"Gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu ve kadastro harci, emlak vergisi degerinden
az olmamak iizere, beyan edilen devir ve iktisap bedeli iizerinden hesaplanir.

Tapuda yapilan islemden sonra, emlak vergisi degerinden daha diisiik bir bedel
iizerinden har¢ ddendiginin veya beyan edilen devir ve iktisap bedelinin gercek durumu
yansitmadiginin tespit edilmesi halinde, aradaki farka isabet eden har¢ ikmalen veya



re’sen tarh edilir. Bu suretle tarh edilecek tapu ve kadastro harci icin, 213 sayih Vergi
Usul Kanununda yer alan vergi ziyar cezasi1 % 25 nispetinde uygulanmir. Takdir
komisyonu kararlarina istinaden bu fikra uyarinca tarhiyat yapilamaz."

Yapilan diizenleme ile, gayrimenkul devir ve iktisaplarinda ger¢cek alim-satim bedeli
lizerinden tapu harci tahsil edilmesi esasina gecilmistir. S6z konusu degisiklik, miinhasiran
gayrimenkul devir ve iktisaplarina yonelik oldugundan, (4) sayili tarifenin diger bentlerine
gore yapilacak tapu islemlerinde ilgili bentte gosterilen deger iizerinden tapu harci
hesaplanacaktir.

Bu itibarla, 6/6/2008 tarihinden itibaren, yapilacak gayrimenkul devir ve iktisaplarinda gergek
alim-satim bedelinin tapu islemine yansitilmadiginin tespitalomaliy e . c o m edilmesi
halinde, alic1 ve satic1 adina cezali tarhiyat yapilacaktir. Tapuda islem yapildiktan sonra,
harcin gergek alim-satim bedelinden daha diisiik bir bedel iizerinden beyan edilip 6dendiginin
tespiti halinde, aradaki farka isabet eden harg, %25 oraninda vergi ziyai cezasi ile birlikte
tahsil edilecektir.

Alic1 ve saticilarin cezali tarhiyatla karsilagsmamalari i¢in, tapuda yapilacak gayrimenkul devir
ve iktisap islemlerinde gergek alim-satim bedelinin beyan edilmesine 6zen gostermeleri
gerekmektedir.

Kanun hiikkmii uyarinca, gayrimenkul devir ve iktisaplarinda, gercek alim-satim bedelinin
tespitine iliskin takdir komisyonu kararlarina dayali tarhiyat yapilamayacaktir.

Ornek 1 : (A) sahsi, elinde bulunan gayrimenkulii (B) sahsma 12/6/2008 tarihinde 100.000
YTL karsiliginda satmistir. S6z konusu gayrimenkuliin emlak vergisi degeri 40.000 YTL dir.
Taraflar, tapuda alim-satim bedelini 70.000 YTL olarak beyan ederek, bu tutar {izerinden tapu
harci1 6demislerdir.

Yapilan islemin tapu harci uygulamasi acisindan degerlendirilmesi:

Alim-satim islemi i¢in beyan edilmis olan 70.000 YTL, emlak vergisi degerinin {izerinde
olmakla birlikte, gercek alim-satim bedeli olmadigindan, gercek alim-satim bedeli idarece
tespit edilerek aradaki fark matrah (100.000 YTL - 70.000 YTL =30.000 YTL) iizerinden alic1
ve satic1 adina cezali harg tarhiyat1 yapilacaktir.

Ornek 2 : (A) sahs1 konut almak iizere, halihazirda arsa olan gayrimenkul iizerinde tesis
edilen kat irtifak1 sonucu ortaya ¢ikan arsa payin (B) sahsindan 20/6/2008 tarihinde 300.000
YTL karsilig1 satin almistir. S6z konusu arsa paymin emlak vergisi degeri 5.000 YTL olup,
tapuda bu deger (5.000 YTL) lizerinden har¢ 6denmistir.

Yapilan islemin tapu harci uygulamasi agisindan degerlendirilmesi:



Burada, tlizerine kat irtifaki tesis edilmis arsaya insa edilecek binaya ait bagimsiz boliime
isabet eden arsa payinin satisi1 s6z konusu olup, arsa pay1 satiginin insaat1 tamamlanmis konut
satigindan bir farki bulunmamaktadir. Dolayistyla, arsa pay1 vasfindaki gayrimenkuliin alim-
satiminda alic1 ve satici gergek satig bedeli lizerinden harg¢ ddeyecektir.

Ornegimizde; beyan edilen deger, arsa payi igin belirlenen emlak vergisi degeri olmakla
birlikte, gergek alim-satim bedelini yansitmamaktadir. Dolayisiyla, gergek alim-satim bedeli
ile emlak vergisi degeri arasindaki fark matrah (300.000 - 5.000 =295.000 YTL) tizerinden
alic1 ve satic1 adina cezali tapu harci tarhiyati yapilacaktir.

D- 123 iincii maddede yapilan degisiklikler

5766 sayili Kanunun 11 inci maddesinin (¢) bendi ile, 492 sayili Kanunun 123 iincii
maddesinin son fikrasinda yer alan '"harca tabi tutulmaz." ibaresi "bu Kanunda yazih
harclardan miistesnadir." seklinde degistirilmistir.

492 sayili Kanunun 123 iincli maddesinin son fikrasinda Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve
Kefalet Kooperatifleri ile (Bu kooperatifler ile Kredi Garanti Fonu Isletme ve Arastirma
Anonim Sirketi tarafindan bankalardan kullandirilacak krediler igin verilecek kefaletler dahil)
bankalar, yurt dis1 kredi kuruluslar1 ve uluslararasi kurumlarca kullandirilacak kredilerin
temini ve bunlarin teminatlar1 ile geri ddenmelerine iliskin islemlerde har¢ aranilmayacagi
hiikme baglanmustir.

Kanunda sayilan kurumlarca kullandirilacak kredilerin temini, teminatlar1 ve geri
odenmelerine iligkin olarak noterde, tapuda, yargida ve icrada yapilacak alomaliye.com
islemlerden har¢ aranilmamasi gerekmektedir. Ancak, kredilerin geri doniisline iliskin icra
islemlerinde s6z konusu istisna hiikmiiniin yargi harglarin1 kapsayip kapsamadigi hususunda
icra dairelerinde tereddiitler yasanmistir. Yapilan bu diizenleme ile, kredilere iligkin 123 {incii
maddede yer alan istisna hiikkmii daha acik bir sekilde vurgulanarak, s6z konusu islemlerin
hicbir sekilde harca tabi tutulmayacagi belirtilmis ve yargi harci agisindan uygulamada olusan
tereddiitlerin ortadan kaldirilmasi saglanmstir.

II- 492 SAYILI HARCLAR KANUNUNA EKLi TARIiFELERDE YAPILAN
DEGISIKLIiKLER

A - (1) Sayih Tarifede Yapilan Degisiklikler

5766 sayil1 Kanunun 11 inci maddesinin (d) bendi ile, 492 sayili Har¢lar Kanununa bagli (1)
sayili tarifenin "A) Mahkeme Harglar1" boliimiiniin sonuna;



"IV. Temyiz ve itiraz har¢lari:
a) Yargitay ve Danmistay’a yapilacak temyiz basvurularinda 60 YTL
b) Yiiriitmenin durdurulmasina iliskin itirazlar dahil olmak iizere

Bolge Adliye ve Bolge idare Mahkemelerine
itirazen yapilacak basvurularda 40 YTL

¢) Agir Ceza Mahkemelerine itirazen yapilacak basvurularda 30 YTL",
B - (3) Sayih Tarifede Yapilan Degisiklikler

5766 sayili Kanunun 11 inci maddesinin (e) bendi ile, 492 sayili Harclar Kanununa bagli (3)
sayili tarifenin "I- Bagvurma harc1" baglhikli boliimiine;

""¢) Danistay’a temyiz basvurularinda 60 YTL
d) Bolge idare Mahkemesine itirazen yapilan bagvurularda 40 YTL",
fikralar1 eklenmistir.

Yapilan diizenleme ile, daha 6nce 492 sayili Harclar Kanununda yer almayan adli ve idari
yargiya iligkin temyiz ve itiraz bagvurulari har¢ kapsamia alinmistir. S6z konusu basvurular
icin "basvuru harc1" ihdas edilerek, yargi organlarinin daha hizli ve verimli ¢caligmasina imkan
saglanmustir.

C - (8) Sayih Tarifede Yapilan Degisiklikler

5766 sayili Kanunun 11 inci maddesinin (f) bendi ile 492 sayili Har¢lar Kanununa bagli (8)
sayil1 tarifenin sonuna agagidaki madde eklenmistir.

"XII- Transfer fiyatlandirmasi ile ilgili yontem belirleme anlagsmasi harc¢lari:

1- Basvuru harci 25.000 YTL
2- Yenileme harci 20.000 YTL"

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 13 iincii maddesinin besinci fikrasinda, "Iliskili
kisilerle yapilan mal veya hizmet alim ya da satiminda uygulanacak fiyat veya bedelin
tespitine iliskin yontemler, miikellefin talebi {lizerine Maliye Bakanligi ile anlasilarak
belirlenebilir. Bu sekilde belirlenen yontem, {i¢ yili asmamak iizere anlagmada tespit edilen
siire ve sartlar dahilinde kesinlik tasir." hiikkmii yer almaktadir.



Buna gore, uygulayacagi yontem konusunda tereddiidii bulunan miikelleflerin gerekli bilgi ve
belgelerle birlikte Maliye Bakanligina bagvurarak belli bir donem i¢in yOntem tespiti
talebinde bulunabilmesi miimkiindiir. Yapilan diizenlemeyle, s6z konusu anlagma siirecine
iliskin bagvuru ve yenileme iglemleri harca tabi tutulmustur.

Teblig olunur.



