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54 Seri Nolu Emlak Vergisi Genel Tebligi ile 2009 yilina ait bina, arsa ve arazi vergi degerleri; 2008
yil1 vergi degerlerinin, 2008 yilina iligkin tespit edilen % 12 yeniden degerleme oraninin yarisi olan
% 6 (alt1) nispetinde artirilmas1 suretiyle hesaplanacagi belirtilmistir.

S6z konusu teblig asagida aynen sunulmustur.
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EMLAK VERGIiSi KANUNU GENEL TEBLIiGi
(SERI NO: 54)

213 sayili Vergi Usul Kanununun(l) miikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasinda, takdir
komisyonlarinin arsalara ve araziye ait asgari 6l¢iide metrekare birim deger tespitini dort yilda bir
takdir edecekleri hilkkme baglanmistir. Bu hiikiim uyarinca arsa ve arazi takdirleri son olarak 2005
yilinda yapilmis bulunmaktadir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun(2) 9/b ve 19/b maddelerinde, bina ve arazi vergisi
miikellefiyetinin, dort yilda bir yapilan takdir islemlerinde takdir isleminin yapildig: tarihi takip eden
biitce yilindan itibaren baglayacagi hiikiim altina alinmis oldugundan 2005 yilinda yapilan asgari
Olciide arsa ve arazi metrekare birim degerlerine iligkin bina, arsa ve arazi vergisi miikellefiyeti 2006
yilindan itibaren baglamaktadir.

1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin ikinci fikrasinda, vergi degerinin, miikellefiyetin
baslangi¢ yilin1 takip eden yildan itibaren her yil, bir 6nceki yila ait vergi degerinin 213 sayili Kanun
hiikiimleri uyarinca ayni y1l i¢in tespit edilen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilmasi
suretiyle bulunacagi belirtilmistir. Ayn1 maddenin tiigiincii fikrasinda da, 33 iincii maddede yer alan
vergi degerini tadil eden sebeplerle (8 numarali fikra harig) miikellefiyet tesisi gereken hallerde, 213
sayili Kanunun miikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasina goére takdir komisyonlarinca belirlenen
arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin, takdir isleminin yapildig1 yili takip eden ikinci yilin
basindan baslamak suretiyle her yil, bir 6nceki yil birim degerinin 213 sayili Kanun hiikiimlerine
gore ayni yil icin tespit edilen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle
dikkate alinacagi hitkkme baglanmistir.

4/4/2007 tarihli ve 2007/11963 sayili Bakanlar Kurulu Karartyla(3) Tiirkiye Cumbhuriyeti
Devletinin Para birimi olan Yeni Tiirk Lirast ve Yeni Kurusta yer alan “Yeni” ibareleri 1/1/2009
tarihinden itibaren kaldirilmis bulundugundan Teblig, bu husus gbéz Oniinde bulundurularak
diizenlenmistir.

Ote yandan, Bakanligimizca, 2008 yilina ait tespit edilen yeniden degerleme orani, 387 Sira
No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi(4) ile % 12 (oniki) olarak tespit ve ilan edilmis
bulunmaktadir.

Buna gore, miikelleflerin 2009 yilina ait bina, arsa ve arazi vergi degerleri; 2008 yili vergi
degerlerinin, 2008 yilina iliskin tespit edilen % 12 yeniden degerleme oraninin yarisi olan % 6 (alt1)
nispetinde artirilmasi suretiyle bulunacak tutarlar olacaktir.

ORNEK - 1 Miikellef (A) nin sahibi bulundugu ve 2001 yilinda insa edilen mesken binasinin
2008 yili vergi degeri 78.000,00 YTL olup, bu binanin 2009 yili vergi degeri asagidaki gibi
hesaplanacaktir.

2008 y1l1 bina vergi degeri : 78.000,00 YTL

2008 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarisi (% 12/2=): % 6

Binanin 2009 yili vergi degeri [(78.000,00+(78.000,00 x % 6) =)] : 82.680,00 TL

Diger taraftan, miikellefiyeti 2009 yilinda baslayan miikelleflerin, bina, arsa ve arazi vergisi
tarhiyatina esas alinacak vergi degerleri; takdir komisyonlarinca arsa veya arazi i¢in 2005 yilinda
takdir edilen asgari Ol¢iide metrekare birim degerlerinin 2006(5), 2007(6) ve 2008 yillarna ait
yeniden degerleme oranlarinin yarisi nispetinde kiimiilatif olarak artirilmasi suretiyle bulunacak
asgari Ol¢lide metrekare birim degerleri dikkate alinarak hesaplanacaktir.

ORNEK - 2 Miikellef (B) 2008 yilinda Erzurum ili Yakutiye Belediyesi simirlar1 icinde 1000 m>
biiyiikliigiinde bir arsa satin almis ve bu arsaya iligkin emlak vergisi bildirimini ad1 gegen Belediyeye
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vermistir. Arsanin bulundugu cadde i¢in takdir komisyonunca 2005 yilinda takdir edilen asgari
Olciide arsa metrekare birim degeri 200,00 YTL dir.

2006 yilina ait yeniden degerleme oran1 % 7,8, 2007 yilina ait yeniden degerleme orani % 7,2,
2008 yilina ait yeniden degerleme orani ise % 12 olarak tespit edilmis bulunduguna gore,
miikellefiyeti 2009 yilinda baslayan miikellefin, 2008 yilinda satin aldig1 arsanin 2009 yili arazi
(arsa) vergisine esas olan vergi degeri asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

Takdir komisyonunca 2005 yilinda takdir edilen asgari
Olciide arsa metrekare birim degeri : 200,00 YTL
2006 y1l1 yeniden degerleme oraninin yaris1 (% 7,8/2 =) : % 3,9

Arsanin 2006 yil1 yeniden degerleme oraninin yarist

nispetinde artirilmig 2007 yilina ait asgari 6l¢iide metrekare

birim degeri [200,00+(200,00 x % 3,9) =] ; 207,80 YTL
2007 yili yeniden degerleme oraninin yarist (% 7,2/2 =) % 3,6

Arsanin 2007 yil1 yeniden degerleme oraninin yarisi
nispetinde artirilmig 2008 yilina ait asgari 6l¢lide metrekare

birim degeri [207,80+(207,80 x % 3,6) =] : 215,28 YTL

2008 y1l1 yeniden degerleme oraninin yarisi (% 12/2 =) : % 6

2009 y1l1 vergi degerine esas asgari Ol¢iide arsa

metrekare birim degeri [215,28+(215,28 x % 6 ) =] : 228,20 TL

Arsanin 2009 yili vergi degeri (228,20 x1000 =) : 228.200,00 TL
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